COMUNE DI COMO

COMMISSIONE CONSILIARE 47 Como, 20 luglio 2010
Patrimonio, Economia, e Lavoro
Aziende Municipalizzate e Societa a
partecipazione comunale

L’anno duemiladieci il giorno venti del mese di luglio, alle ore 15,00 in Como, nella sede
Comunale, si & riunita la Commissione Consiliare 4a “Patrimonio, Economia e Lavoro, Aziende
- Municipalizzate e Societd a partecipazione comunale”, per trattare gli affari iscritti all’ordine del
giorno del 14 luglio 2010:

1) Approvazione programma per la valorizzazione e la realizzazione del patrimonio E.R.P;

2) Varie ed eventuali. “

Presiede ’adunanza il Presidente IV Commissione Dott. RUDILOSSO Stefano.
Sono intervenuti i Commissari Sigg.ri:

Commissione IV _
presenti assenti

CORENGIA CLAUDIO sostituito da Gervasoni X
LIONETTI EMANUELE X
MAGNI SILVIA X
PASTORE MARIO X
RAPINESE ALESSANDRO
RUDILOSSO STEFANO
SALADINO BRUNO
SAPERE VINCENZO
SERRENTINO DOMENICO
SIMONE FEDERICA

X[ X} X| x| x| x

o
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Assiste in qualita di segretaria la dott.ssa Gabriella Garella.

Sono, altresi, presenti 1’Assessore del Settore Patrimonio, Sig. Cenetiempo, ¢ il funzionario del Settore
Patrimonio, Dott. Frigerio.

E’ presente il Cons. Bottone.

I1 Presidente IV Commissione, riscontrata la legalitd dell’adunanza, dichiara aperta la seduta ed invita i
presenti a trattare gli argomenti iscritti all’ordine del giorno.

1) trattazione della proposta di deliberazione consiliare avente ad oggetto “Approvazione
programma per la valorizzazione e la realizzazione del patrimonio E.R.P”;

IL PRESIDENTE della IV Commissione Dott. Rudilosso apre la seduta alle ore 15,17 ed
introduce brevemente I’argomento all’ordine del giorno. Cede quindi la parola all’Assessore
Cenetiempo, affinché illustri alla Commissione i contenuti della proposta.

L’Assessore Cenetiempo riassume quanto previsto dalla normativa regionale.
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“La L.R. n. 27 del 4 dicembre 2009 “ Testo Unico delle leggi regionali in materia di edili.
residenziale pubblica” prevede I’alienabilita delle unita abitative di proprieta comunale nella misur.
massima del 20%, esistenti alla data del 28 novembre 2007. Tutti i proventi della vendita devono
essere destinati allo sviluppo, alla valorizzazione e alla riqualificazione del patrimonio E.R.P.

Il Comune di Como, alla data indicata, risultava essere proprietario di 756 appartamenti di E.R.P,
pertanto il numero massimo alinenabile risulta essere pari a 151 unita immobiliari in cinque anni.
Attualmente sono stati identificati n. 62 unitd immobiliari interessate dall’alienazione. Tale cifra
sard aumentata qualora I’esito della prima fase della vendita fosse positivo.

La scelta dell’ Amministrazione & ricaduta :

- sulle unita collocate in stabili condominiali “misti” ossia con proprietari privati in cui il Comune €
in posizione di minoranza;

- su interi edifici in cui gli inquilini occupanti hanno espresso, in prevalenza, interesse all’acquisto;

- su interi edifici la cui vendita risponde ad esigenze di razionalizzazione ed economicita della
gestione dell’edificio stesso.

Sono stati esclusi tutti gli stabili dove negli ultimi anni sono state effettuate spese di manutenzione
straordinaria (via De Cristoforis e via Turati) nonché quelli di recente realizzazione, come via
Anzani e via Polano, poiché il loro valore renderebbe difficile I’acquisto, quelli situati nel centro
storico (via Collegio dei Dottori, via Volta etc.) in quanto di maggior pregio e quelli inseriti nel
comparto San Bernardino da Siena in quanto compresi in zona di riqualificazione urbanistica.

11 valore dei singoli alloggi ¢ stato determinato mediante apposita perizia effettuata dall’U.T.C., in
coerenza con le valutazioni dell’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio, il cui
importo deve essere abbattuto del 20% al fine di individuare il valore dell’immobile occupato .

A tale cifra € previsto un prezzo inferiore dell’ulteriore 20%.

Tale abbattimento sale al 30% nel caso in cui 1’assegnatario avesse a suo tempo aderito alla
proposta di acquisto formulata ai sensi della L. 560/1993 “Norme in materia di alienazione degli
alloggi di E.R.P.”.. Nell’ambito del Comune non & previsto nessun caso.

Gli uffici hanno preliminarmente valutato 1’interesse generale all’acquisto da parte degli inquilini
degli stabili individuati. Successivamente, con riferimento ai soli stabili ove I'interesse all’acquisto
¢ risultato prevalente, una volta acquisita la valutazione estimativa dei singoli alloggi redatta
dall’U.T.C., hanno provveduto ad inviare ulteriore nota con la comunicazione del prezzo indicativo
dell’alloggio e di eventuali pertinenze.

‘Hanno titolo all’acquisto gli assegnatari degli alloggi E.R.P. e i loro familiari conviventi in regola
con il pagamento dei canoni € delle spese al momento della presentazione delle domande.

Sono previste particolari procedure per [’alienazione degli alloggi che si rendono liberi a seguito
delle procedure di mobilita nelle ipotesi in cui gli assegnatari non accettino la proposta di acquisto.
Nella presente proposta di delibera sono stati indicati gli importi delle entrate quinquennali previste
pari ad € 4.639.215,38. Tale introito verra destinato alla valorizzazione e alla riqualificazione del
patrimonio E.R.P. secondo le indicazioni dell’U.T.C.:

- € 1.420.000,00 per la riqualificazione di n. 39 alloggi attualmente non assegnabili;

- € 600.000,00 per la riqualificazione di stabile al rustico in via San Bernardino da Siena (ex

E.S.P.E.);

- €2.619.000,00 per gli adeguamenti impiantistici per la messa in sicurezza di n. 524 allog
Cons. Gervasoni. chiede se per queste vendite si aprira un capitolo specifico o entreranno nel
bilancio generale.

Assessore risponde che la Legge regionale prevede espressamente un capitolo determinato

Ore 15.30 entra il Consigliere Simone.

Cons. Bottone: chiede cosa s’intenda per “alloggi liberi” ai sensi dell’art. 47 comma 1 L.R. n.
27/2009.

Risponde il Dott. Frigerio che s’intendono quelli non locati. Gli alloggi attualmente gia liberi
interessati dalla procedura di alienazione sono complessivamente 12, verranno messi all’asta a
prezzo di libero mercato. Sono non locati in quanto non piu assegnabili perché non a norma.



Cons. Lionetti dichiara la propria perplessita in ordine agli interventi previsti per riqualificazione a
“ rustico dello stabile ex E.S.P.E. in via San Bernardino da Siena quanto piuttosto la destinazione

della stessa per la ristrutturazione completa di altri alloggi.

I1 Dott. Frigerio specifica che il piano di vendita prevede che gli interventi vengano effettuati ex

E.S.P.E.);nell’arco di 5 anni: la priorita verra data a°11 alloggi attualmente liberi e non assegnabili e

gradualmente effettuati gli altri previsti

Il Cons. Sapere, ritiene che, la priorita degli interventi di valorizzazione-riqualificazione, in

particolare con riferimento alla situazione sociale di via San Bernardino, debba essere stabilita dagli

Amministratori comunali, ossia dalla parte politica

Il Cons. Serrentino chiede delucidazioni in ordine alla determinazione del prezzo

11 Dott. Frigerio cita per integralmente gli art. 46 comma 5 della legge regionale e I’art. 46 comma 6

I1 Cons. Bottone chiede come verranno messi in vendita gli alloggi non a norma.

11 Dott. Frigerio risponde che il calcolo della perizia gia tiene conto di tale parametro.

Il Cons. Gervasoni contesta la scelta del legislatore regionale dichiarandosi assolutamente a favore

degli appartamenti in condomini misti sia da un punto di vista economico, ritenendo che in questi

casi la manutenzione degli stabili sia sicuramente migliore, sia da un punto di vista di integrazione

sociale degli inquilini. .

Domanda inoltre se il piano di investimento allegato alla proposta di delibera sia 0 meno vincolante.

Risponde il dott. Frigerio che I’indicazione regionale stabilisce che il piano vendita deve essere

impostato verso 1’eliminazione delle condominialita.

Ore 16.00 entra cons. Rapinese

Entra I’Arch. Graziano dell’U.T.C il quale provvede alla presentazione della relazione del piano -

quinquennale di investimento dei proventi dell’alienazione.

Esaurita la discussione, il Presidente Dott. Rudilosso apre la votazione della proposta di delibera

consiliare “Approvazione programma per la valorizzazione e la realizzazione del patrimonio E.R.P”

che si conclude con il seguente risultato:

Votantl n. 8§

favorevoli contrari astenuti

GERVASONI Plerangelo in sostituzione di Corengia X

MAGNI SILVIA , ~ ’ X
RAPINESE ALESSANDRO * X

RUDILOSSO STEFANO X .
SALADINO BRUNO X
SAPER VINCENZO X
|SERRENTINO DOMENICO X
SIMONE FEDERICA X
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* Cons. Rapinese ritiene che, sebbene la legge offra la possibilita di alienazione del patrimonio
E.R.P., procedere in tal senso rappresenti un depauperimento del patrimonio economico comunale.
Esaurita la discussione e non essendoci altri interventi, alle ore 16,30 viene sciolta la seduta.

Letto e sottoscritto.

LA SEGRETARIA VERBALIZZANTE IL PRESIDENTE
(Garella dott. Gabgella) Rudilosso dott. Stefano
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