INTERPELLANZA
con risposta scritta

(ai sensi dell’art.28 del Regolamento del C.C.)

Al Sindaco di Como 5 : $ COK ,, T " El‘i coO ?‘ﬂf
dott. Stefano Bruni RICEVUTO IL
3 KOV, 2010

- sede -

UFFICIO FROTOCOLLO

il sottoscritto Alessandro Rapinese, consigliere comunale presso codesto comune, in relazione all'immobile Ex
Politeama oggi avente uso bar, ristorante e parcheggio

chiede

se il contratto di locazione originale fosse cedibile.

Chiede inoltre se esistano condizioni che consentano I'immediata interruzione del su citato contratto oppure -
se sia possibile non rinnovarlo alla prossima scadenza dato il ridicolo canone di locazione annuo, canone che
quotidianamente costa al conduttore meno del noleggio di una auto di media cilindrata.

Como, 22 Novembre 2010 -



COMUNE DI COMO

7
S Torecttrce

Al Consigliere Comunale
Dott. Alessandro Rapinese

SEDE

Con riferimento alla Sua interrogazione pervenuta in data 23
novembre 2010 in merito all'immobile Ex Politeama, trasmetto in allegato

la nota di risposta pervenuta dal Dirigente del Settore Legale.

Cordiali saluti.

Como, li 27 dicembre 2010
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COMUNE DI COMO

Settore Legale
Como, 28 dicembre 2010

Egr. Sig.
Sindaco

Dott. Stefano Bruni

Sede
Oggetto: Riscontro interpellanza consigliere Rapinese

In allegato si trasmette la bozza di risposta all'interpellanza del consigliere Rapinese in

merito allimmobile ex Politeama.

Nel rimanere a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento e/o informazione, porgo

cordiali saluti.

del Settore Legale

{.

Il Direttorg
AvV.

nietta Marciano
QUL oML

All. ut supra



COMUNE DI COMO

Settore Legale
Como, 28 dicembre 2010

Egr. Sig.
Consigliere
Alessandro Rapinese

Qo
Lecuc

Oggetto: Riscontro ad interpellanza

Nel riscontrare l'interpellanza da Lei presentata in merito, da un lato, alla cedibilita o
meno del contratto di locazione stipulato tra la Societa del Politeama s.r.l. ed il dott. Gaffuri,
dall’altro, alla possibilita d'interruzione immediata del rapporto ora in essere tra la Societa del
Politeama s.r.l. e la Societa Privativa Cittadella, si osserva preliminarmente che — com’e

evidente — il Comune di Como non era e non & con riferimento ad entrambe le predette

fattispecie parte contrattuale.

Per quanto concerne la cedibilita del contratto di locazione stipulato tra la Societa del
Politeama s.r.l. ed il dott. Gaffuri, la medesima & consentita dall’art. 36 L. 27 luglio 1978 n.
392 in base al quale: “/l conduttore puo sublocare Iimmobile o cedere il contratto di
locazione anche senza il consenso del locatore, purché venga insieme ceduta o locata
'azienda, dandone comunicazione al locatore mediate lettera raccomandata con avviso di
ricevimento. Il locatore puo opporsi, per gravi motivi, entro trenta giorni dal ricevimento della
comunicazione...”.

La Giurisprudenza &, altresi, conforme nell'individuare la ratio legis della norma di cui
sopra nella necessita di agevolare il trasferimento delle aziende esercenti la loro attivita in
immobili condotti in locazione dall'imprenditore e di tutelare 'avviamento commerciale.

Considerato che, dalla documentazione agli atti non risulta esserci stata alcuna

opposizione del locatore, si deve ritenere che la cessione del contratto si sia legittimamente

perfezionata ai sensi di legge.

Per quanto concerne la possibilita d'interruzione immediata del rapporto ora in essere

tra la Societa del Politeama s.r.l. e la Societa Privativa Cittadella, si rileva che esso trova



fondamento in un atto di transazione sottoscritto il 17 luglio 2006 con cui le parti hanno
inteso definire una controversia esistente avanti il Tribunale di Como.

Con tale atto €& stata individuata quale scadenza naturale del rapporto la data del
31.12.2012.

Allo stato, si rileva che, dalla documentazione agli atti, non risultano né fatti né ragioni
giuridiche sopravvenute che possano motivare il recesso unilaterale del locatore dal suddetto

contratto ovvero la risoluzione del medesimo.

Distinti saluti
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re d’Area

/ Marciano
QAGW



