COMUNE DI COMO
COMMISSIONE CONSILIARE 4+
Patrimonio, Economia, e Lavoro
Aziende Municipalizzate e Societa a
partecipazione comunale

L’anno duemtilaundici, il giorno quattro del mese di aprile, alle ore 17.35, in Como, presso la
Sala Capigruppo nella sede Comunale si ¢ riunita la Commissione Consiliare 4a “Patrimonio,
Economia e Lavoro, Aziende Municipalizzate e Societa a partecipazione comunale”, per trattare gli

affari iscritti all’ordine del giorno del 04 aprile 2011:

1) Relazione della Dirigente del Settore Patrimonio/usi diversi — Avv. Marina Ceresa — in merito

alle proprieta comunali, con specifico riferimento a:
- elenco conduttori
- canoni accertati e incassati nel 2005
- canoni accertati e incassati nel 2010
- indicazione degli edifici di proprieta non locati

Sono intervenuti i Commissari Sigg.ri:

Commissione IV

presenti. assenti

ANZI ANDREA

CORENGIA CLAUDIO sostituito da Pettignano Francesco

LIONETTI EMANUELE

LUPPI ANDREA
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Assiste in qualita di segretario il sig. Vincenzo Sanna

Sono altresi presenti:
[1 Dirigente Settore Patrimonio avv. Marina Ceresa

Il Funzionario del Settore Patrimonio dott. Alberto Frigerio
Il Capogruppo di Rifondazione Comunista Donato Supino

Due giornaliste

Dalle ore 18.00 I’ Assessore al Patrimonio Enrico Cenetiempo



I1 Presidente della Commissione, Emanuele LIONETTI, verificata la presenza del numero
legale per la validita dell’assemblea, alle 17.30 dichiara aperta la seduta

Il Presidente Lionetti, aprendo la seduta, ribadisce I’importanza del Patrimonio comunale, in

particolare sotto il profilo delle entrate che dovrebbe fornire all’ Amministrazione; Si felicita per il
fatto che, come da lui auspicato da tempo, in relazione all’importanza e alla complessita delle
competenze, I’Ufficio abbia finalmente un Dirigente a tempo pieno, dopo una serie di Funzionari
part time o che, comunque, non hanno mai potuto dedicare all’Ufficio ’attenzione necessaria ¢
esprime il proprio apprezzamento per I’impegno che la nuova dirigente sta gia dimostrando.
Per quanto riguarda I’argomento all’ordine del giorno rimarca la necessita che la gestione del
patrimonio ad uso diverso venga ottimizzata. Chiede come mai non si proceda all’affitto delle unita
immobiliari liberate dalle Associazioni dei CalaBresi e Non Solo Ballo a Camerlata, facendo
eventualmente eseguire agli assegnatari gli interventi di ripristino a norma dei locali;

11 Dirigente del Patrimonio, ringraziato il Presidente, illustra la situazione della gestione del
patrimonio immobiliare evidenziandone la complessita e la connessione che impone con altri Uffici,
in particolare con I’U.T.C. Rileva come un grosso problema sia la scarsita di risorse, oltre allo stato
degli immobili che, anche se disponibili, spesso non hanno i requisiti di agibilita per poter essere
assegnati e I’'U.T.C.. competente ad intervenire, ha ugualmente problemi di risorse che impediscono
un pronto e funzionale ripristino a norma dei beni da affittare (¢ il caso per esempio degli spazi
liberi a Camerata). Sottolinea come, stante le disposizioni di legge, non sia piu possibile procedere
come un tempo all’esecuzione degli interventi da parte degli inquilini con riconoscimento della
spesa in conto canone. Per ragioni di trasparenza contabile per ogni intervento necessario deve
essere iscritta la relativa spesa a bilancio, anche se I’intervento viene eseguito dal conduttore, salvo
il riconoscimento.La Ragioneria in quest’ottica ha reperito in bilancio €. 400,000,00= per sanare
situazioni pregresse. Un ipotesi al vaglio dell’Ufficio per tamponare la situazione € di porre le spese
completamente a carico dell’inquilino mantenendo un canone basso in relazione alle cond1210n1
prima dell’intervento del bene concesso/locato. e e R Bax AT

Passa poi ad illustrare il contenuto della scheda, distribuita a tutti i Commissari, ove sono
riportati gli importi iscritti nei ruoli di riscossione, evidenziando le quote sgravate e le morosita
sussistenti. La percentuale di morosita piu alta rispetto ad anni precedenti, in particolare al 2005
pure preso in esame, si puo spiegare col fatto che molte situazioni di insolvenza si attenuano o
risolvono entro un certo lasso di tempo successivo alle scadenze previste. Chiarisce poi al
Commissario Serrentino che la somma iscritta a ruolo 2010 per la societa Cabella € al netto del
residuo riconosciuto per i lavori eseguiti dalla Concessionaria sull’immobile.

11 Presidente solleva la questione dell’area ex STECAV dove da apni vi sono spazi occupati
da alcune Associazioni nonostante in occasione del sopralluogo esperito dalla Commissione
Patrimonio fosse stato verificato lo stato di ammaloramento della struttura. Chiede come mai
sussista I’occupazione mentre per gli spazi liberi di Camerata, pure ammalorati, non si trova una
soluzione. Chiede poi informazioni circa la situazione debitoria di un esercizio commerciale di
parrucchiera in Via Milano e in merito all’entita del canone corrisposto dall’ Aero Club

Interviene il Capogruppo di Rifondazione Comunista, Supino Donato, evidenziando il fatto
“che i dati forniti non sono esaustivi ¢ non permettono di rendersi conto delle reali situazioni; porta
all’attenzione della Commissione poi la condizione di degrado e abbandono in cui versa il chiosco
di Via Palma a Breccia e segnala la situazione di mancato utilizzo dei box di Via Spartaco

I Commissario Rapinese rimarca il fatto che, per quanto attiene Via Palma, il bene sia
rimasto inutilizzato per troppo tempo e I’opportunita di occuparsi dell’aspetto patrimoniale della
gestione evitando considerazioni di carattere sociologico; evidenzia la mancanza di un censimento




da cui si possano evincere le superfici dei beni del patrimonio immobiliare del Comune, criticando
quindi la gestione che viene attuata del medesimo e auspicando un amministrazione piu trasparente,
magari anche attraverso la pubblicazione di dati su internet, chiede poi che venga fornito un elenco
degli immobili liberi, compresi quelli inutilizzati in quanto non a norma.

Il Presidente condivide la richiesta di un elenco degli immobili non locati/concessi
reputando opportuno che venga predisposto anche un elenco degli inquilini morosi ¢ uno degli
alloggi non assegnabili, reputando che la pubblicita di questi dati possa contribuire a far si che si
intervenga per la risoluzione dei problemi.

L’ Assessore al Patrimonio sottolinea che per quanto attiene gli alloggi la richiesta debba
essere girata all’ Assessore alla partita; ritornando sulla situazione del bar di Via Palma chiarisce che
la gestione del medesimo ha creato problemi sia sotto il profilo finanziario, con continue morosita,
che sotto quello sociale, chiarisce che comunque si tratta di un caso limite e sostanzialmente unico.

Il Commissario Saladino interviene per far presente come, a suo avviso, compito della
Commissione sia di valutare, basandosi su istruttorie esaurienti, la situazione della gestione
patrimoniale complessiva per scendere, eventualmente, su dati piu particolari, ma senza accanirsi
sul singolo caso, soprattutto se, come evidenziato dall’Assessore, si tratta di un caso limite. La
Commissione non deve essere un organo chiuso di ragionieri ma € un organo amministrativo
politico che deve avere una visione d’insieme dei problemi sui quali ha competenza. Considerando
anche il momento particolare con scandali in grossi comuni nell’ambito delle gestioni patrimoniali,
torna sulla necessita di istruttorie complete che consentano trasparenza di situazioni e procedure,
ribadendo anche la necessita che I’Ufficio fornisca i dati sulle superfici degli immobili.

Il Presidente concorda con quanto espresso dal Commissario Saladino sottolinea perd che,
per quanto attiene casi particolari, ne esistono di-macroscopici che perd.non sono portati nella giusta -
evidenza, come per esempio la situazione di abbandono dell’area ex STECAV per la quale, tra
I’altro, era stata fatta nel 2007 un offerta di acquisto di 5 miliardi. -

Il Funzionario dell’Ufficio assicura la fornitura dei dati richiesti e per quanto riguarda
’alienazione dell’area ex STECAV rileva che ragioni ostative all’eventuale alienazione erano e
rimangono tuttora le previsioni dell’attuale piano regolatore e la distanza dalla Comodepur.

Rispondendo a un quesito del Commissario Luppi sulla questione della Certificazione
Energetica comunica che, per mettersi in linea con la nuova normativa, I’Ufficio sta istruendo la
pratica per dare un incarico esterno in modo da potere, nei casi previsti dalla legge, acquisire le
certificazioni da allegare agli atti. :Rileva come anche queste nuove disposizioni di legge
contribuiscano e a rendere piul onerosa la gestione patrimoniale, creando problemi in particolare per
gli usi. diversi dall’abitativo ove & piu difficile reperire risorse. - Questa situazione rende
problematico procedere ad assegnazioni quando si acquisisce la disponibilita di immobili che non
sono a norma e non vi ¢ la possibilita di procedere agli interventi necessari.

Il Presidente fornisce dei dati che possono essere significativi confrontando le situazioni di
Comune ALER e Cooperativa Edificatrice, gestori di patrimoni abitativi tutti con canoni calmierati
ma con la differenza che gli altri Enti riinvestono tutte le entrate dei canoni nel proprio patrimonio

La Dirigente dell’Ufficio, rispondendo a una richiesta del Commissario Simone che chiede
quanti siano gli immobili non assegnati fornisce dei dati di massima e, rispondendo alle critiche del
Commissario Rapinese, che lamenta la mancanza di dati certi e la gestione deficitaria dell’Ufficio,
sottolinea che i dati esistono ma non sono stati approntati in termini riassuntivi per la seduta in
corso, stante la disomogeneita degli elementi da aggregare.




Il Presidente interviene rilevando che a capo del Patrimonio si sono avvicendati dal 2002
ben 7 Dirigenti, tutti a capo di diversi Settori, e quindi fa ben sperare il fatto che finalmente si sia
assegnato all’Ufficio un funzionario a tempo pieno.

Prende la parola il Commissario Saladino per sottolineare che & inutile insistere nella
richiesta di dati che al momento non sono disponibili e, in quanto disponibili in termini disaggregati
non sono utili.

1l Funzionario dell’Ufficio Patrimonio Frigerio evidenzia che 1’Ufficio ¢ in possesso dei dati
ma, rifacendosi a quanto detto dalla Dirigente nel precedente intervento circa la disomogeneita dei
medesimi, entra nello specifico illustrando la varietd degli elementi per ogni singola unita
immobiliare che, a seconda di una molteplicita di fattori danno dati diversi. L’Ufficio piuttosto che
dare elementi incompleti o fuorvianti non li ha riportati.

11_Capogruppo Supino rileva che sarebbe opportuno dare i dati essenziali per dare degli
elementi di giudizio sulle varie situazioni, per esempio affiancare ai canoni le superfici assegnate.
Solleva poi la questione dei dati sensibili e della riservatezza dei dati che vengono forniti ai
Consiglieri con una nota accompagnatoria dell’Ufficio che evidenzia che trattasi di dati sensibili
forniti per le esigenze di mandato. Sostiene che stando a quanto stabilito dall’ Authority gli stessi
possono essere resi pubblici

Il Commissario Serrentino chiede polemicamente che venga messa ai voti la proposta del
Commissario Rapinese di cambio di destinazione d’uso del chiosco di Via Palma ma la proposta
non viene accolta.

-~ IL.Commissario Rapinese, premesso che non intende fare questioni personali, chiede di poter-
avere solo i dati oggettivi legati- agli immobili ad uso commerciale, riservandosi di passare
dall’Ufficio per acquisirli. : a S

Su questa richiesta il Presidente, non essendoci altri interventi, alle 19.15 dichiara chiusa la
seduta.
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