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COMUNE DI COMO
COMMISSIONE CONSILIARE 47 Como, 6 giugno 2013
Patrimonio, Economia, e Lavoro
Aziende Municipalizzate e Societd a
partecipazione comunale

Verbale redatto ai sensi dell’art. 21 comma 2 Reg. per il Consiglio Comunale
Seduta del 6 giugno 2013

L’anno duemilatredici, il giorno sei del mese di giugno, alle ore 15.00, in Como, nella sede
Comunale si € riunita la Commissione Consiliare 4a “Patrimonio, Economia e Lavoro, Aziende
Municipalizzate e Societa a partecipazione comunale”, per trattare gli affari iscritti all’ordine del
giorno del 29 maggio 2013.

1) “Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari ex art. 58 [.. 133/08 — Anno 2013 e triennio
2013/2015”.

Sono intervenuti i Commissari Sigg.ri:

Commissione IV

LUPPI ANDREA X
CAIROLI IVANO X
CENETIEMPO ENRICO X
DE FEUDIS VITO X
FAVARA GIOACCHINO X
FORLANO MARIO ' : ' X
MANTOVANI ADA X
MASCETTI ALBERTO X
[TOTALE | 6 | 2 |

Assiste in qualita di segretaria la Dott.ssa Gabriella Garella

E’, altresi, presente, in qualita di capogruppo il Consigliere Rapinese Alessandro, per Adesso Como

Sono, altresi presenti:
1’ Assessore al Patrimonio Avv. Marcello Iantorno
il Dirigente Settore Patrimonio Dott.ssa Rossana Tosetti

Il Presidente della Commissione. Prof. Luppi , verificata la presenza del numero legale per la
validita dell’assemblea, alle 15.00 dichiara aperta la seduta e cede la parola all’Assessore al
Patrimonio — Avv. Marcello Iantorno - che provvede ad illustrare la “Proposta di deliberazione da
sottoporre all’esame del Consiglio comunale: Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari
ex art. 58 L. 133/08 — Anno 2013 e triennio 2013/2015”.

La Commissione viene informata che nei mesi precedenti si sono susseguiti una serie di indirizzi
della Giunta che hanno dato incarico al Settore Patrimonio, in primis, di elaborare una ricognizione
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del patrimonio immobiliare comunale ad uso diverso dall’abitativo, successivamente di individuare
i possibili immobili oggetto di cessione o valorizzazione e con riferimento ad immobili di
importante valore istituzionale (Compendio orfanotrofio di via Grossi, ex casa albergo via Volta, Ex
scuola elementare di Garzola ed ex scuola all’aperto di via Binda), stante la loro complessita sul
piano delle stime, attestata dal’UTC, di affidare le relative perizie al Politecnico di Milano — Polo
territoriale di Como nella persona del prof. Angelo Caruso di Spaccaforno.

Infine, in base alle indicazioni ed alle osservazioni della Giunta, dei 29 immobili periziati sono stati
individuati 1 24 (ventiquattro) beni immobili di tipo commerciale da inserire nel “Piano delle
alienazioni e valorizzazioni immobiliari ex art. 58 I.. 133/08 — Anno 2013 e triennio 2013/2015” ¢
raggruppati in una tabella riepilogativa, allegata al provvedimento in esame sotto la lettera A) e
suddivisi in tre gruppi in base alla prevista diversa tempistica di vendita (per il 2013 n. 10 unita —
per il 2014 n.8 unita — per il 2015 n. 6 unita).

La Giunta ha proposto, inoltre, lo stralcio dal presente piano di alienazione di 5 (cinque) unita
immobiliari (Osteria del Gallo e attiguo magazzino via Vittani, la libreria di via Vittani, la libreria
di via C. Cantu e il Ristorante di Casate all’interno del complesso sportivo) considerata la loro
intrinseca destinazione culturale e storica.

Con riferimento alle farmacie (Piazza V Alpini/Via Bellinzona — Via Conciliazione) si precisa che
la vendita non riguarda la licenza commerciale ma esclusivamente 1’immobile.

Per quanto riguarda le perizie di stima redatte dall’UTC — Edilizia Pubblica, si illustra che il criterio
utilizzato ¢& stato quello sintetico-comparativo, ossia sono stati utilizzati come valori di riferimento i
valori di mercato di compravendite di immobili commerciali analoghi a quelli da stimare. Di
conseguenza sono stati esposti: ‘

- la media fra i valori di mercato minimi

- la media fra i valori massimi

- la media fra i valori massimi e minimi

-1 valori massimi € minimi assoluti corrispondenti, rispettivamente al singolo valore piu basso ¢ a
quello piu alto.

La vendita dei suddetti immobili avverra tramite procedure di evidenza pubblica, il cui prezzo da
porre a base d’asta sara il valore medio di stima, che non sara comunque vincolante: infatti in alcuni
casi, in virtu di particolari caratteristiche, come ad esempio ubicazione ed attivitd commerciale
svolta, sara possibile discostarsi da tali indicazioni.

Ad esempio il valore del chiosco bar situato in Lungo Lario Trieste & stato stimato in circa, €
200.000,00, gli Uffici hanno perd acquisito la disponibilita da parte di un soggetto privato ad offrire
un prezzo di base d’asta pari ad € 400.000,00.

La Dott.ssa Tosetti risponde in senso affermativo alla domanda del Consigliere Cairoli se sia
previsto, in caso di immobile oggetto di contratto di locazione, un diritto di prelazione in capo
all’attuale conduttore.

Il valore stimato di entrate patrimoniali per il piano vendita previsto per I’anno 2013 ammonta a
circa € 1.837.000,00, per il 2014 ad € 3.146.000,00 e per i1 2015 ad € 1.764.000.

Viene evidenziato che essendo a giugno 2013, la prev131one di entrata di € 1.837.000,00 prev1sta per
I’anno in corso non appare realistica tenuto conto sia della situazione economica generale sia, ad
esempio, dell’ubicazione in via Milano di almeno cinque unitad commerciali.

Si informa la Commissione che la decisione di differire I’inserimento di beni periziati dal
Politecnico (Compendio orfanotrofio di via Grossi, ex casa albergo via Volta, Ex scuola elementare
di Garzola ed ex scuola all’aperto di via Binda) nel “Piano triennale 2014-2016” ¢ stata motivata da
una serie di criticita in ordine alla tempistica necessaria per 1’eventuale alienazione dei beni stessi:
attivazione delle procedure per il rientro in disponibilita delle porzioni in uso a terzi, procedure di
registrazioni catastali, verifiche presso la Sovraitendenza, acquisizione di certificati energetici,
eventuali varianti allo strumento urbanistico.

Il Presidente Luppi chiede se siano stati previsti vincoli per i futuri acquirenti, che li obblighi a
mantenere il bene per un certo periodo.
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La dott.ssa Tosetti risponde che tali vincoli non sono stati previsti operando in un libero mercato.

1l Consigliere Rapinese, vista |’attuale situazione di crisi, ritiene che non sia il momento storico
migliore per vendere le proprie proprietd, se non nell’ipotesi di rinvestire il ricavato in un altro
acquisto nello stesso mercato immobiliare.

Si dichiara, perd, favorevole circa le decisioni prese dalla Giunta in merito all’individuazioni delle
priorita da attuare.

Il Consigliecre Mantovani chiede se I’Amministrazione procedera, come attualmente accade in
Tribunale, con un ribasso del 25% del prezzo dell’immobile in caso di asta deserta, con il concreto
rischio di svenderlo.

Risponde la Dott.ssa Tosetti che attualmente 1’ Amministrazione comunale non ¢ dotata di un
regolamento ad hoc che preveda tale ipotesi. Sara poi facolta del Consiglio comunale, in sede di
approvazione di tale provvedimento, di indicare le modalita con cui procedere in caso di aste
deserte, ad esempio non prevedendo ribassi.

L’ Assessore Iantorno ribadisce che I’idea che ha ispirato il presente piano ¢ di non svendere il
patrimonio immobiliare comunale: sono stati infatti presi in considerazione beni non fondamentali
da un punto di vista istituzionale , valutati in base al loro rendimento commerciale.

Ore 16.00 il Consigliere Mascetti lascia i lavori della Commissione.

Il Consigliere Rapinese suggerisce e auspica ’utilizzo dell’“emendamento di Commissione” visto
P’attuale clima collaborativo tra i componenti della Commissione IV. Annuncia la presentazione di
un emendamento in merito allo stralcio del chiosco bar situato in Lungo Lario Trieste dal piano di
alienazione e il divieto di ribasso del prezzo di stima in caso di aste deserte. '
Esaurita la discussione, si procede quindi alla votazione della proposta di delibera che da il seguente
risultato:

favorevoli contrari astenuti
LUPPI ANDREA X
CAIROLIIVANO X
DE FEUDIS VITO X
FAVARA GIOACCHINO X
MANTOVANI ADA X
TOTALE 4 0 1

Non essendoci altri interventi, alle 16.10 il Presidente dichiara chiusa la seduta.

IL PRESIDENTE
Prof. Andrea Luppi
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Letto e sottoscritto.
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