COMUNE DI COMO

. ///? t%&ﬁ(/{l

Al Consigliere Comunale
Alessandro Rapinese

SEDE

Con riferimento alla Sua interrogazione del 17 luglio 2012 relativa
alla richiesta dell’esistenza di regolare contratto tra 1’Amministrazione
comunale e la persona, fisica o giuridica, che gestisce l'attivita di
ristorazione all’interno di Villa Olmo, Le trasmetto in allegato la nota di

risposta a firma dell’ Assessore Iantorno.

Cordiali saluti

Como, 1i 2 agosto 2012

/pm




Cod. Fisc. 80005370137 - P.1. 00417480134

ey

COMUNE DI COMO
L’ASSESSORE AL PATRIMONIO

Como, 2 agosto 2012

Al Sig. SINDACO
Dott. Mario Lucini

-SEDE-

OGGETTO: Interrogazione presentata dal cons. Rapinese (P.G. 34357 del 17/07/2012) relativa
alla richiesta dell’esistenza di regolare contratto tra I’ Amministrazione comunale e la persona,
fisica o giuridica, che gestisce Iattivita di ristorazione all’interno di Villa Olmo.

In relazione all’interrogazione di cui all’oggetto si trasmette in allegato copia dell’atto di con-
cessione 08 aprile 2010 n° 2809/rep.

Detta concessione & scaduta lo scorso 31 dicembre 2011. Attualmente sussiste pertanto utilizzo
“sine titulo nelle more dell’espletamento della procedura ad evidenza pubblica per la aggiudicazione
della nuova concessione.

Tale procedura verra avviata non appena ’UTC-00.PP., come da richieste a suo tempo inol-
trate, avra rassegnato:
- perizia di estimo relativa al canone da porre a base di gara;
- verifica in ordine alla rispondenza alle vigenti norme di legge dell’impiantistica e di quant’altro
necessario per poter concedere I'immobile in stato di sicurezza, con quantificazione dell’onere rela-
tivo da porre a carico dell’aggiudicatario in sede di gara.

1’ Ufficio scrivente ha infine conferito apposito incarico a tecnico abilitato per I’attestazione di
certificazione energetica dell’unitd immobiliare in parola, da citarsi obbligatoriamente, a sensi di
legge, nel bando di gara, il cui rilascio avverra entro il prossimo mese di settembre.

Cordiali saluti.
.f..
L’ ASSESSORE AL PATRIMONIO

(Avv. Marcello Tantgrno) |
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Allegati: - copia atto di concessione 08.04.2010 n°® 2809/rep.

22100 COMO - Via Vittorio Emanuele IL, 97
Ufficio Patrimonio Gestione tel. 25.23.85 - 25.23.80 fax 031/25.22.59




Rollo virtnale: AUTORIZZAZIONE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE DIREZIONE ~
REGIONALE DELLA LOMBARDIA SEZIONE STACCATA DI COMO N.3749/2001/2° R€§jx’f*§ﬁf:} & OCOmG

DEL 31 OTTOBRE 2001.

{
COMUNE DI COMO 3803 h@i
SETTORE CONTRATTI E UFF I1CIO GARE < :

ATTO DI CONCESSIONE ALLA SOCIETA' RISTORANTE VILLA OLMO S.A.S.
DI MARCHlOkl RENZO & C. DI PORZIONE DEL COMPENDIO VILLA OLMO
AD USO RISTORANTE

REPUBBLICA ITALIANA
In Como, I’anno 2010 (duemiladieci), il giorno 8 (otto) del mese di aprile,
nella Residenza Municipale, innanzi a me, avv. Nunzio Fabiano,
Segretario Generale del Comune di Como, senza assistenza di testimoni per
espressa e concorde rinunzia dei comparenti, con il mio consenso

sono comparsi i Signori: -
- dott. Oliviero Emoroso, nato a Fiume il 07 (sette) dicembre 1951
(millenovecentocinquantuno), Dirigente del Settore Patrimonio del Comune
di Como, il quale interviene al presente atto in nome e per conto del
predetto Comune, autorizzato a rappresentarlo ai sensi dell’art. 107, comma
3, lettera c), del D.Lgs 18 agosto 2000 n°® 267 e dell’art. 139 del vigente
Statuto del Comune di Como, avente sede legale in Via Vittorio Emanuele
II° n® 97, codice fiscale n° 80005370137;
- Sig. Renzo Marchiori, nato a Codevigo (Pd) il giorno 25 (venticinque)
luglio 1952 (millenovecentocinquantadue), residente a Cermenate (CO) Via

Lavezzari n. 40, il quale interviene al presente atto in qualita di Socio

Accomandatario della Societa “Ristorante Villa Olmo S.a.s. di Marchiori
Renzo & C.”, con sede in Como, Via S. Cantoni n. 1, codice fiscale n°
00657050134;

premesso




- che il Dirigente del Settore Patrimonio, con determinazione n°® 254 di
R.G. del 07.01.2010, esecutiva, allegata al presente atto sotto la lettera “A”,
ha stabilito di dare in concessione alla Societa “Ristorante Villa Olmo S.a.s.
di Marchiori Renzo & C.”, porzione del compendio Villa Olmo ad uso
ristorante.

Cio premesso si conviene e si stipula quanto segue
Articolo 1: OGGETTO DELLA CONCESSIONE
1. Il Comune di Como, di seguito denominato Concedente, a mezzo del
proprio legale rappresentante, da in concessione alla Societa “Ristorante
Villa Olmo S.a.s. di Marchiori Renzo & C.”, di seguito denominata
Concessionaria, che accetta in persona del suo qui costituito legale
rappresentante, le porzioni del compendio Villa Olmo individuate con
contorno in tinta gialla nelle planimetrie allegate al presente contratto con i
numeri - 1- (piano terra) e -2- (piano primo/ammezzato).
2. La Concessionaria da atto che I’utilizzo del piano primo/ammezzato
potra avvenire limitatamente ai soli locali risanati igienicamente e con
impianti elettrici a norma cosi come meglio specificato nel successivo
articolo 5.
3. La porzione oggetto di concessione viene consegnata nello stato di fatto e
di diritto in cui attualmente si trova.
- Articolo 2: FINALITA’ DELLA CONCESSIONE ED UTILIZZO DELLA COSA
CONCESSA
La Concessionaria dovra utilizzare il compendio oggetto di concessione
esclusivamente quale Ristorante-bar.

Articolo 3: DURATA DELLA CONCESSIONE



1. La presente concessione decorre dal 01 gennaio 2009 con scadenza,
senza necessité, di disdetta alcuna, il giorno 31 dicembre 2011.

2. La Concessionaria si dichiara edotta del fatto che, a tale scadenza, il
rinnovo della concessione avverra mediante procedura di evidenza
pubblica.

Articolo 4: CANONE DI CONCESSIONE

1. 11 canone annuo di concessione ¢ determinato in €. 55.000,00=
(cinquantacinquemila/00), che dovra essere corrisposto in rate anticipate
secondo le risultanze del ruolo predisposto dal Settore Patrimonio.

2. I canone sopraccitato sara aggiornato in misura pari' al 100% delle
variazioni ISTAT-costo della vita, a far data dal 01 gennaio 2010.

Articolo 5: OBBLIGO CONTRATTUALE

1. La Concessionaria si obbliga ad eseguire i seguenti interventi relativi al
piano primo/ammezzato soprastante al ristorante:

a) sgombero e pulizia generale di tutti gli ambienti non utilizzati, con
contestuale disattivazione degli impianti e chiusura degli accessi;

b) adeguamento dei servizi igienici;

¢) adeguamento dell’impianto elettrico per i soli ambienti utilizzati e per i
percorsi di adduzione;

d) messa in sicurezza dei percorsi medesimi (vano scala e corridoi) di
accesso ai locali utilizzati;

e) tinteggiature di detti percorsi e dei locali utilizzati;

f) presentazione delle certificazioni, rilasciate dall’installatore, attestanti
I’esecuzione a norma dell’impianto di condizionamento.

2. La Concessionaria, relativamente agli interventi di cui sopra, si obbliga
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altresi . a presentare progetto di intervento all’UTC-OO.PP., per la
valutazione dello stesso e per il necessario giudizio di congruita, nonché
pratica edilizia all’'UTC-Edilizia Privata prima della esecuzione dei lavori
medesimi;

3. Relativamente agli interventi di cui al punto 1, lettere b)- d), I’importo

degli stessi, previo giudizio del’UTC-OO.PP. in ordine alla corretta

esecuzione ed alla effettiva riconoscibilita delle somme esposte, nel limite
massimo di €. 40.000,00= (quarantamila/00), verra riconosciuto in conto
canone. Resta inteso, di conseguenza, che le somme eccedenti a tale
importo resteranno ad esclusivo carico della Concessionaria.

4. L’onere degli altri interventi di cui al punto 1, lettere a)- c)-e)-f) sara a
totale carico della Concessionaria.

S. Quest’ultima si obbliga altresi ad eseguire, a propria cura e spesa ed
entro il 31 marzo 2010, gli interventi migliorativi indicati nella propria nota
in data 31 dicembre 2009. In particolare, per quanto concerne la
sostituzione delle fioriere esterne, I’intervento dovra avvenire in accordo
con I"UTC-Giardini secondo le disposizioni da quest’ultimo impartite.
Articolo 6: ESECUZIONE DI OPERE F UNZIONALI ALLA CONCESSIONARIA
1. La Concessionaria potra essere autorizzata dal Concedente, su specifica

istanza, a realizzare, a propria cura e spese, quegli interventi, sia di carattere

edilizio sia di carattere tecnologico, necessari per il raggiungimento delle

finalita previste nel precedente articolo 2.
2. Allo spirare della concessione’la Concessionaria dovra provvedere alla
rimessa in pristino stato, con oneri a carico della Concessionaria stessa,

fatta salva la facolta del Concedente di lasciare immodificate, senza nulla
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dovere, quelle opere che, a suo insindacabile giudizio, ritenesse opportuno
mantenere.

Articolo 7: MANUTENZIONE DELLA PORZIONE CONCESSA

1. La Concessionaria dovra provvedere a propria cura e spese, con la
diligenza del buon padre di famiglia, alla pulizia e alla esecuzione di tutte le
opere necessarie per la manutenzione ordinaria del compendio concesso,
affinché lo stesso risulti in ogni momento in soddisfacenti condizioni di
efficienza e decoro;

2. AI’Ente concedente faranno capo gli oneri connessi alla manutenzione

straordinaria, fatta eccezione:

- per gli impianti tecnologici, la cui eventuale messa a norma sara a carico

della Concessionaria, la quale si impegna a trasmettere all’Ente concedente
copia delle certificazioni di conformita dei predetti impianti;

- per gli interventi di cui al precedente articolo 5 punto 1, che dovranno
essere eseguiti dalla Concessionaria secondo le modalita e ripartizione degli
oneri meglio precisati nei punti 2-3-4 del medesimo articolo 5.

- per gli interventi di cui al precedente articolo 6 punto 1 funzionali alla

Concessionaria.

3. In relazione agli interventi di manutenzione straordinaria eseguiti dal

Concedente quest’ultimo integrera il canone di cui all’articolo 4 con un

aumento non superiore all’interesse legale calcolato sul capitale impiegato

nelle opere e nei lavori effettuati.

Articolo 8: SPESE DI RISCALDAMENTO, LUCE, ACQUA E GAS

1. Alla Concessionaria fanno capo tutti gli oneri € le spese relativi alla

gestione degli impianti idro-termico-sanitario-elettrico, per la fornitura
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dell’energia necessaria al riscaldamento del compendio e dell’acqua calda,
per la fornitura dell’acqua e dell’energia elettrica, nonché le spese afferenti
ad altre eventuali utenze e forniture.

Articolo 9: ASSICURAZIONE

1. La Concessionaria € assicurata contro i rischi derivanti dalla attivita che

verra svolta nel compendio in parola mediante polizza multirischi n.
45267297 emessa dalla UNIPOL per un massimale di Euro 1.000.000,00 ;
2. La Concessionaria terra inoltre sollevato e indenne il Concedente sia per
i rischi summenzionati, sia per i danni verso terzi nonché all’immobile
concesso, che, a qualunque titolo, derivassero in conseguenza dell’attivita
svolta nella struttura comunale.
3. La Concessionaria, relativamente alla porzione concessa, ¢ I’unica
responsabile della custodia e della vigilanza. Ad essa faranno capo oneri e
responsabilita.
Articolo 10: SCADENZA DELLA CONCESSIONE
1. Alla scadenza della concessione, sia essa naturale o per revoca o
decadenza, la Concessionaria, alla quale non spettera alcun indennizzo,
dovra lasciare I’immobile concesso libero da persone e cose e nello stato di
fatto in cui I’ha ricevuto.
2. Alla scadenza medesima, come sopra definita, si procedera al rinnovo
mediante procedura di evidenza pubblica.
Articolo 11: REVOCA
1 La presente concessione potrd essere revocata in qualsiasi tempo, con
preavviso di mesi sei, ove ragioni di pubblico interesse dovessero richiedere

I’adozione di tale provvedimento.

i
2
3



2. Nel caso di pronuncia di revoca, laddove le somme riconosciute
dall’UTC-OO.PP., per la esecuzione degli interventi di cui al precedente
articolo 5 punto 3, eccedessero i canoni scomputabili in conto opere, I’Ente
concedente procedera a rimborsare I’eccedenza alla Concessionaria.
Articolo 12: DECADENZA

1. La presente concessione si intendera senz’altro decaduta in caso di
cessione parziale o totale a terzi, da parte della Concessionaria, del
compendio immobiliare in parola, a qualsiasi titolo effettuata.

2. La decadenza potra essere pronunciata dal Concedente:

a) in caso di reiterato mancato pagamento del canone alle scadenze fissate;
b) in caso di uso dell’immobile diverso da quello fissato dalla presente
concessione;

¢) in caso di gravi infrazioni alle norme di legge e del presente atto;

d) in caso di incuria nella manutenzione dell’immobile oggetto della
concessione;

€) in caso di mancata esecuzione degli interventi di cui al precedente
articolo 5 punto 1.

3. Prima di pronunciare la decadenza il Concedente notifichera alla
Concessionaria una diffida con la qliale assegnera un termine per rimuovere
le inadempienze, dopo di che, ove la Concessionaria non abbia ottemperato,
emettera provvedimento di decadenza, salvi i diritti ad esso competenti,
compresi i danni diretti e indiretti.

Articolo 13;: CAUZIONE "

1. Le parti si danno reciprocamente atto che a garanzia degli obblighi

assunti la Concessionaria ha prestato garanzia di €. 27.500,00=
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LA CONCESSIONARIA
'IL DIRIGENTE

(ventisettemilacinquecento/00), mediante polizza fideiussoria assicurativa
n. 45267296 come integrata da “variazione ai contenuti di polizza” emessa

da UNIPOL Assicurazioni — agenzia di Como .

2. In caso di inadempienze da parte della Concessionaria il Concedente
| potra rivalersi sulla cauzione, salva e impregiudicata ogni altra azione volta

al recupero di quanto spettante.

Articolo 14: DOMICILIO E RAPPRESENTANZA DELLA CONCESSIONARIA

1. La Concessionaria elegge, per ogni effetto della presente concessione,
domicilio in Como, via Cantoni n° 1.

2. Qualsiasi variazione del domicilio sara opponibile al Concedente
proprietario soltanto per il tempo successivo alla sua comunicazione in
forma scritta.

Articolo 16: SPESE

Tutte le spese e diritti inerenti e conseguenti la stipula del presente atto
sono a carico della Concessionaria.

Ne ¢ data lettura alle parti, che lo confermano e meco sottoscrivono dopo
aver rinunciato espressamente alla lettura degli allegati per averne in
precedenza preso cognizione.

Il presente contratto ¢ la precisa completa e fedele espressione della volonta

delle parti e si compone di n. 7 intere facciate e righe n. 20 di quest’ultima.




COMUNE DI COMO

DETERMINAZIONE DEL DIRIGENTE

DEL SETTORE PATRIMONIO

N. 172010 di Registro di
Settore SeTT3-A01

N. 254 di Registro Generale

i

L’anno Duemiladieci, il giorno 7 del mese di Gennaio in Como, nella Sede Comunale, il Dirigente

di Settore Dott. Oliviero Emoroso, adotta la presente determinazione:




Centro di Responsabilita PATRIMONIO

Centro di Costo 20301007

OGGETTO: CONCESSIONE, ALLA SOCIETA’ “RISTORANTE VILLA OLMO
S.A.S. DI MARCHIORI RENZO & C.”, DI PORZIONE DEL COM-
PENDIO VILLA OLMO AD USO RISTORANTE.

- Impegno di spesa €

IL DIRIGENTE

Premesso:

- che, in data 04 dicembre 2000, ¢ stato sottoscritto atto n° 1958/rep. relativo alla concessione in

- uso alla Societd “Ristorante Villa Olmo S.a.s. di Marchiori Renzo & C.” di porzione della Villa

+ Olmo denominata “Palazzina Ristorante”, verso un canone iniziale di €. 43.898,84=, corrispondente

) a £. 85.000.000/anno;

-/ - che, con nota in data 05 settembre 2008, la predetta Societa ha chiesto il rinnovo della citata con-
_ cessione in scadenza al 31 dicembre 2008;

- che, con nota 26 novembre 2008, I’Ufficio Patrimonio ha chiesto all’UTC-OO.PP. la quantifica-
zione del nuovo canone di mercato;

- che il predetto UTC-OO.PP. ha preliminarmente effettﬁato, in data 25 febbraio 2009, sopralluogo
al fine di accertare le condizioni generali in cui versa la porzione dello stabile in parola sita al piano
primo/ammezzato; .

- che, con nota 13 maggio 2009, il predetto UTC ha trasmesso relazione in ordine alle risultanze di
detto sopralluogo, con la quale, nelle more della predisposizione di un percorso progettuale “che si
raffronti coerentemente con le linee programmatiche d’intervento dell’intero compendio di Villa
Ol-mo?, si subordina il permanere delle attivita gia esistenti al piano primo/ammezzato al consegyi-
mento dei requisiti minimi di sicurezza e delle necessarie condizioni igienico sanitarie. In par-
ticolare la Concessionaria dovra procedere:

1) allo sgombero e pulizia generale di tutti gli ambienti non utilizzati, alla disattivazione degli
impianti e alla chiusura degli accessi;

2) all’adeguamento dei servizi igienici;

3) all’adeguamento dell’impianto elettrico per i soli ambienti utilizzati e per i percorsi di adduzione;
4) alla messa in sicurezza di detti percorsi (vano scala e corridoi) di accesso ai locali utilizzati;

5) alle tinteggiature;

6) a trasmettere certificazione relativa alla esecuzione a norma, rilasciata dall’installatore, dell’im-
pianto di condizionamento a suo tempo realizzato dalla Concessionaria;

‘®
Riproduzione cartacea del documento informatico sottoscritto digitalmente da M
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. che, con nota 24 lugiié 2009; il medesimo UTC-OO.PP. ha trasmesso perizia di estimo datata 03
giugno 2009, con la quale il pib probabile canone di mercato della citata palazzina viene
quantiﬁcato in €. 55.000,00/anno;

. che P’ultimo importo iscritto a ruolo 2009, comprensivo “degli aggiornamenti in base alle
variazioni degli indici istat-costo della vita, ammonta ad €. 53.548,87=;

Dato atto:

. che la Giunta Comunale, con proprio indirizzo operativo in data 31 luglio 2008, ha convenuto
sulla richiesta avanzata dall’attiguo “Centro di Cultura Scientifica Alessandro Volta”, intesa ad
ottenere proroga della concessione in scadenza al 31 dicembre 2008 sino a tutto il 31 dicembre
2011; '

- che la medesima Giunta, con proprio indirizzo operativo in data 28 dicembre 2009, ha convenuto
sul rinnovo, sempre sino al 31.12.2011, anche della concessione della “Palazzina Ristorante”, sulla
base di quanto prospettato nel rapporto dell’Ufficio Patrimonio;

Visto lo schema di atto concessorio che, in sintesi, prevede:

- oggetto della concessione: porzione del compendio Villa dell’Olmo, denominata “Palazzina Ri-

storante”, sita in Como via Cantoni 1, meglio individuata con contorno in tinta gialla nelle planime-
E?Qie allegate allo schema di atto concessorio unito al presente provvedimento come parte integrante
“¢ sostanziale dello stesso. La Concessionaria da atto che I’utilizzo del piano primo/ammezzato potra

avvenire limitatamente ai soli locali risanati igienicamente e con impianti elettrici a norma, cosi
/come meglio specificato dall’art. 5 del citato schema di atto concessorio. La Concessionaria si

impegna altresi ad eseguire, a propria cura e spesa, gli interventi migliorativi di cui alla propria nota

in data 30 dicembre 2009; .

- finalit della concessione: la Concessionaria dovra utilizzare il compendio oggetto di concessione

esclusivamente quale Ristorante-bar;

- durata della concessione: pari ad anni tre, con decorrenza dal 01 gennaio 2009 e scadenza al 31 di-

cembre 2011;

- canone di concessione: pari ad €. 55.000,00/anno, aggiornabile annualmente in misura pari al

100% delle variazioni degli indici istat-costo della vita, a far data dal 1° gennaio 2010;

. scadenza della concessione: la Concessionaria si dichiara edotta del fatto che, alla scadenza con-

trattuale, si procedera al rinnovo della stessa mediante indizione di gara ad evidenza pubblica;

Ritenuto di dare in concessione alla predetta Societa la palazzina in parola alle condizioni tutte
previste dall’unito schema di atto concessorio;

' AN
Ravvisata la propria competenza ai sensi dell’art. 107 del D.Lgs. n. 267/2000, dell’art. 139,‘9@1:"
Vigente Statuto, nonché dell’art.18 del Regolamento di Organizzazione; - |

-

DETERMINA / N

1°) di dare in concessione alla Societa «Ristorante Villa Olmo S.a.s. di Marchiori Renzo & C.” la
porzione del compendio Villa Olmo, meglio descritta in premessa, alle condizioni tutte cnsi come
Riproduzione cartacea del documento informatico softoscritto digitalmente da

Oliviero Emoroso il 07/01/2010 11.35.25 ai sensi dell art.10 del DPR n.445/00 ed zif. 18 cel DPR n.513/97

1Ty 3979 del 04/01/2010 9.55.39
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risultanti dallo schema di atto di concessione allegato al presente provvedimento quale parte in-

tegrante e sostanziale dello stesso;

2°) di autorizzare la sottoscrizione, dell’atto di concessione medesimo non appena il presente prov-
vedimento sara divenuto esecutivo a norma di legge.

3°) di dare atto che, alla scadenza della concessione di cui al precedente punto 1°, prevista al 31
dicembre 2009, si procedera al rinnovo della concessione mediante procedura di evidenza pubblica.

1l responsabile dell’istruttoria
FRIGERIO ALBERTO

Riproduzione cartacea del documento informatico sottoscritto digitaimente da

Oliviero Emoroso il 07/01/2010 11.35.25 ai sensi deli art.10 del DPR n
iD: 2979 del 04/01/20° 7 9.55.39

Detesmina: 2017/254 del 24/03/2010

Regisve. SETT3-A01, 201671 del 07/01/200

1l Dirigente del Settore
PATRIMONIO
" Dott. Oliviero Emoroso

.445/00 ed art. 18 dei DPR n.513/97
4

4
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Li 12/01/2010 Visto, per il Vice Segretario Generale
SEGRETERIA GENERALE
SAPIA Maddalena




Visto
UFFICIO REVERSALI
FRIGERIO Elisa

§23/03/2010 .

‘




VISTO DI REGOLARITA’ CONTABILE
1] sottoscritto Dirigente del Settore Servizi Finanziari
ATTESTA

che la presente determinazione & regolare dal punto di vista contabile nel rispetto delle norme della
legislazione vigente;

Como, 24/03/2010
1l Dirigente del Settore Servizi Finanziari

BUONONATO Raffaele
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Riprojuzior:2 aracea el decumento informatico sottoscritio digitaimente
ngiizals Sucronato il 24/G3/2010 11.11.56 & sensi dell art.10 dal DPR n.445/0C ed art. 18 dei NBR n 51397
‘y: 3972 gel LU0172010 9.65.39

Setermnra: 2017 294 d2i 24/03/2010
Fegistro’ s i-AM, 2010/1 del 07/01/2010
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